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YBOA4 Y NpaBO perncrapa

HENOKPETHOCTU

Haueno myGmuiuTeTa Kao OIITe Ha4e10 CTBAapHOT
IIpaBa — 3Ha4aj 3a omoryhaBame erga omnes /iejCTBa,
aJIv U 3a CTUllakbe, YTBphUBame IMPBEHCTBEHOT PeJia,
KaO U CUTYPHOCT IPaBHOT MPOMETa, Tj. 3alUTUTY
CaBeCHMX JIM1ia TOCPeACTBOM 3allITUTEe HhUXOBOT
MOy3/aa y CII0/bHY CJIMKY CTBAPHUX MPaBa HAa HEKO)J
CTBapU;

CpencTBa myO/IMIIUTeTA Cy HEMOCpeaHa, GHU3HYKA
ap)XKaBHHA (Koja je y IaHalllbeM CBeTy HecaBpllleHa) U
perucTpanmja, Koja je TUIMMMYHA 32 HEMMOKPETHOCTHU a/ix
CBe je Yelltha M KO/ IOKPETHHX CTBAPH.
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[1pXaBWHa U perncTpu Kao

cpeacTBa ocTBapera nybanumuteTa

Jlp)kaBWHA HYje HajIOTOSHUje CPeICTBO IMyO/TUIIUTETA:

M3 gp)xaBuHe ce He BUAU KOje TIPABO APXKaJial UMa;

,CIIUPUTYyaTM30BaHA Jp>KaBUHA HUje CPeACTBO
myO/TUIIATETA];

/Ip>XaBUHA MPETIIOCTAB/bA CBOJHHY, A TO YeCTO HUje
TaKO;

JlpyxaBHA He MOYKe OUTH CpeAiCTBO MyO/IHIIMTeTa 3
OHa CTBAapHa ITpaBa Koja He Tpa)ke PaKTUYKY B/IACT;

JIIlp>kaBrHA He MOYKe OUTU CpeICTBO IyOIUIIMTEeTA 34
OHA CTBAapHA MpaBa KOja He MOCTOje Ha CTBapUMa.



/
[1pXaBUHA U PEerncTpu Kao

cpeacTBa OCTBapera nybauumrteTa

Perucrpanuja je caBpiiieHHje CpeACTBO MyO/TUITUTETA:

M3 perucrpa ce yBeK BUZM KOje CTBAPHO IPABO
“MaJiaL, UMa.

/Ip>XaBUHA HYje MPEeTIOCTaBKa 3a PerucTpalmjy, na
ce MOTY PEeTUCTPOBATH U KUMAOIIM TPaBa KOju UMajy
CaMo ,,CIUPUTYAJIM30BAHY AP)XKAaBUHY UJIH je HEMAJY;

PerucrpoBaru ce mory u ,,6e3Ip)KaBUHCKA" CTBApHA
IIpaBa, Kao 1 0OIUTAlMOHA ITpaBa Ha CTBApUMa;

Moryhe je ycTpojuTu peructpe Tako /ia ce MOTy
YIIUCATH U CTBapHA MpPaBa Ha MpeAMeTHMa KOju HHUCY
CTBapH.



McTopujaTt perncrapa

HENOKPETHOCTU

OCHOBHa JeTepMUHAHTA Pa3B0Oja CUCTEMA PerucTpaluje
HEITOKPeTHOCTH jeCcTe HACTojalbe Ia ce oMoTyhu curypas,
Op3 ¥ jeIHOCTAaBaH MTPAaBHU ITPOMET HETTOKPETHUM
CTBAapMMa; Pa3BUJ€HOCT U KOMITJIEKCHOCT 3aBHCe O/
CTeIeHa pa3Boja MpOMeTa HEIIOKPETHOCTUMa,;

[Toce6Ha ynora peasTHOT KpeJuTa 32 pa3Boj CHCTeMaA
pervcTpalyje HeIOKPeTHOCTH (XHUIIOTeKa);

He Tpeba moTiieHUTH passiore HaTUIaTe ope3a U APyTUX
jaBHUX Ja)KOMHa (3aTO je HaCTao KaTacTap 3€MJbHIIITA, jOIII
y ctapoM Erunry, anu je 6uio 1 peakiiyja Koje Cy ITeTHIe
Havesy MyOIHIIMTeTa — CpeitbeBeKOBHO paBo EHriecke).
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NcTopujaT (HacTaBak)

Perucrpanuja ce, Ha OCHOBY TIOMEHYTHUX YUHUIALLA KOJU CY
YCJIOB/bABa/IM BbeH PAa3B0j, IOCTEIIeHO Pa3BUjasia — Of, aKTa
TPEHYTHOT MyO/IUIIMTEeTA 0 TPAjHUjer myOMuipama, of
aKTa JOCTYIHOT NMIPUCYTHUMaA A0 Perucrpanuje J0CTynHe
CBAKOM; O] aKTa MyOIMKalivje YyCMeHOT MPeHO0Cca, MPEKo
pervcTpoBarka UCIIpaBa O IIPEeHOCY (TO jolll yBeK ITOCTOjH)
710 perucTpanyje npaBa Kao HAYMHA HberoBOT CTULLAHA;

Toxom ncTopuje ce mupro 1 6Poj IMpaBa Koja ce
nyGaUIMpajy (mpeaMeT myouiiupama), Te MPeru3HOCT
nojiaTaka y perucTpy;

[IpaBHa ZejcTBa perucrpanyje Uiia Cy Of, OJIAKIIAHOT
IOKa3MBakha aKaTa Paclioiaramwa, 3Ha4ajHUX 32 lbUXOBY
OTILITY CYTIPOTCTAB/bUBOCT, IO perucTpaiyje kao modus
acquirendi 3a cTHUIIaEk€ TIPaBa HA HEMTOKPETHOCTHUMAQ;



//

% NcTopujaT (kpaj)

Y 17. 1 18. BeKy pa3Boj TproBUHE U MTOTpeda 3a peaTHUM
KpPeJWUTOM 3Ha4ajHO YTUYY Ha Pa3B0j CUCTEMA
perucTpanuje;

Y repMaHCKHUM KpajeBUMa Hie ce KA KOHCTUTYTUBHOCTH
yrca (Herge caMo 3a XMIIOTEKY, Herze 3a CBe), I0K Y
®panuyckoj u Mrannju, kao u y EHreckoj, passoj
MOYXXWB/bABa CUCTEM JIEK/IAPATUBHUX, MMyOTUIIUTETHUX
yIIMCA Of, KOJUX 3aBUCH PAHT U CUTYyallMja KOHKypeHLHje
(omHoC mpema Tpehuma);

19. BeK MpeJiCTaB/ba MPEKPETHUILY — BeJTUKU Pa3BOj
XUIIOTEKAapPHOT TMPaBa CHA)KHO yTHUYe Ha CUCTeMeE
pervcTpaiyje — pa3Buja ce Hadesno ogpeheHOCTH U Hjieja o
MTOCTOjaly PEerucTpa MpaBa Ha HEIMMOKPETHOCTUMA OJHOCHU
nmoGeny (perucTtap ce yBOAM rOTOBO CBYT/E).



==

///’//—\\- s

BpcTe cuctema perncrpaumje

Op, 19. BeKa CUCTEMHU PEerucTpaLyje pasjanuKyjy ce o
Ha4yuHy, npedmemy 1 dejcmauma MyOTUIIPamkba:

1. Haunn nmyGnumupama — mybuiiMpamme UCpaBa Win
myO/TUIIUpatbe MPABa;

2.Ilpeamert myGUIIUpPaba — PETUCTPOBAHE CAMO
onpeheHMX MpaBa WU MOTITYHHU PETrUCTap;

3. [lejcTBa mybGuimpatba — MyOTUIIUTETHH YITHC Ca
IOKa3HUM [1€JCTBOM U [I€]JCTBOM HA PAHT U HETaTUBHO

Imoy3game NJih dAKBU3WTHUBHHA YIINC Ca ITYHHUM, U
HETaTHUBHUM M ITOSUTHUBHHUM I10Y34dEHCM.



e
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BpcTe cnuctema perncrpaumje
(HacTaBakK)

3eM/bULITHOKIDKHU CUCTEM Y CpeHheeBPOTICKUM
MPaBHUM CUCTEMHMA — KOHCTUTYTUBAH YIHC, 3ACHOBAHOCT
HA KaTaCcTapCKOM TpeMepy, peasiHa $posuja, IyHO
MOy3Jahe;

CucTeM TpaHCKPUIILMjAa U MHCKPUIILIM]A Y 3aMagHO-
eBPOIICKHUM IIPaBHUM cHCTeMUMa GppaKoPOHCKe TpaarIHje
— PErucCTpyjy Ce aKTU pPacIionaramwa, YIuc JeKJ1apaTUBaH C
myOTUITUTETHOM CBPXOM — de facto paau ce o 36uMpKaMa
MCIIPaBa, OLHOCHO PerucTpanyju UCIPaBa;

Deed Registration u Title Registration (Torrens-oB) cucTem
Yy QHITIOCAaKCOHCKHMM 3eMJ/baMa — MELIOBUT IO JJOMalllajy v
nejcTBUMa peructpanyje — GpaKky/ITaTUBHA PeruCcTpallyja.
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3eM/BULLHOKHUMKHU CUCTEM

OCHOBHe OIUTHKE:

1. BOJIM X CYJI, TeMeJbe Ce Ha IPYXaBHOM IpeMepy U Bo/ie o
peaTHUM $oJHjaMa;

2. PErUCTpYjy ce mpaBa (He UCIIpaBe);
3. IpeIMEeT PervcTpaliyje je meA0KyITHO IIPABHO CTalbe
peIeBaHTHO 3a IIPOMET;

4. 3alITUTA ITOY3[akha U y ITOTIYHOCT (060pHBO 3a
YITHCAaHOT, HeOOOPHBO 3a CAaBECHOT CTUIIA0LIA) U Y
MCTUHUTOCT;

5. YIIUC KOHCTUTYTHUBAH;

6. yrmic OMTaH 3a MOTYhHOCT pacIiojsiarama U 3a IPBEHCTBO
YIIMCAHOT ITpaBa.



e
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RaTacTtap HENOKPEeTHOCTU

Hacrao je 13 cucreMa 3eMspHlIlIHE KIbUTE, 00jeTUHABAHEM
daKTUYKe U TTpaBHE €BU/IEHIIY]€;

Pasuke y o4HOCY Ha 3eMJ/bUIIIHY KIBUTY:

1. Boau ra yripaBHU opraH, a He cyz, (MpuMeHa moceGHOT
YIIPaBHOT ITOCTYIIKA);

2. Bogu ce enexTponcku (6asa rmogaraka);

3. Hema 3k Tesia, 0CHOB KaTacTapcka mapiiesia 6e3 jeIMHCTBA
HEMOKPETHOCTH

4. Ob6aBe3HOCT ynuca!

3a MyHO pa3yMeBambe KaTacTpa HEIOKPETHOCTU HEOIIXOAHO
je Mo3HaBae 3eM/bUIITHOKLKHOT CUCTEMA.
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DYHKUM]e KaTacTpa HEMOKPETHOCTH
Kao perncrpa npasa

KH je 3amuii/beH Kao cBeoOyXBaTHH peructap GakTHUIKHAX
1 TIPAaBHUX TTOJ]aTaKa O HETIOKPETHOCTHUMA, ITa UMa 1 HeKe
dyHKIIMje Koje HUCY Be3aHe 3a PerucTpaiujy mpasa;

Otyzn nma u pyHKIUje Koje HeMajy Be3e C perucTpallvjoM
IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMaA, TTOMyT PyHKIIHje yTBphUBamba
OOHMTETA U KAaTaCTAaPCKOT MPUXOAa, TTPOIieHe BPeIHOCTH,
dYyHKIIMja Y Be3U ¢ ClIPOBO)emeM ITPOCTOPHOT U
ypOAHUCTUYKOT MIAHUPAKbA UTH,

3a MPaBO PerrucTapa HEMOKPETHOCTU PeJIeBaHTHE Cy
dYyHKIIMje Koje KaTacTap HETIOKPETHOCTH MMa KA0 PETHUCTAP
IIpaBa Ha HEMIOKPETHOCTHMA, Y3 jeJlaH JoJaTaK (HM3y3eTak).
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DyHKOMje KaTacTpa HEI'IOKpETFfOCT/VI

Kao perucrpa npasa

Omiurta pyHKIIHja je 00e30ehjuBambe mpaBHe CHTYPHOCTH
MMaOoI[¥Ma MTPaBa Ha HEMTOKPETHOCTHMA U IIPOMETY TUM
IIPaBUMaQ;

OHa ce ocTBapyje MOCPeCTBOM HEKOJMUKO PYHKITHja HUKET
HWBOA OMIITOCTU:

[Ty6nmuinterHa (nHpOpMaIrioHa) GyHKIIH]A;
AxBusuTeTHA PYHKIIH]Q;

DyHKIIMja NPeTIIOCTaBKe MPaBa;

DOyHKIIMja 3alUTUTE MOY3[aha;

®yHKIIMja oMoTyhaBaba pacIioiarama;

dyukimja onpehrBama patra (IpruopuTeTa, IPBEHCTBA);
[TpaBozamTuTHa U yrio3opaBajyha pyHKIIMja; Kao U
®OyHKIIMja fePprHMCaba HETOKPETHOCTHU.

OcTtBapewy oBuX QyHKIIHja CTyXKe TI0jeIHA Havenna ypehema
KaTaCTpa HEMMOKPETHOCTH.
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[TlyénnumnteTHa GyHKLUMU|a

OBoO je ocHOBHA PYHKIIHja, YHjH je CMUCAO Aa YYUHU
JAaBHUM I1OJATKe O HEMMOKPETHOCTH, O IIPAaBMMa Ha
HEIMOKPETHOCTHU U O YMbeHHUILIaMa Koje Cy Ol 3Ha4aja 3a
MMPaBHU IPOMeET ITPAaBMMa Ha HEIMMOKPETHOCTUMA.

AKo OHa HUje ucIyeHa (TpruMepa paju, HEITOKPETHOCT
HHje YIIMCaHa Y PerucTap, UM je YIIucaH OYMUIJIeJHO
HeTa4yaH MM0JaTaK), Huje Moryhe HU ocTBaperhe CBUX
ocTamnx QpyHKIIH]a.

Ila 61 ocTBapmo OBy PYHKIIH]Y, perucTap Mopa za Oyze 1mTo
MOTIYHUJU U IITO XYPHUjU, A OCUM TOra Tpeba 11a Oyze
nperjieJJaH U JIaKO JAOCTYTIaH;

[Tpo6em HemaramHUX obOjeKara.
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AKBU3NTETHA PYHKLMN]a

[TpeyseTa 13 3e MJ/bUIITHOKIBIKHOT CUCTEMA, YITHC je modus
acquirendi 3a YTOBOPHO CTHIIab€ MTPaBa Ha
HEMOKPEeTHOCTUMA (M 3a OrpaHHYelbe, IIPeHO0C, IIPeCcTaHaK,
YTOBOPHY ITIPOMEHY CaJIpyKUHEe WJIM 0OMMa MpaBa U
YTOBOPHY IIPOMEHY pejia IPBEHCTBA);

Jlo yririca IIOCTOju camMo oAroBapajyhe morpaxuBame (ga ce
IIPaBO CTEKHe, ITpeHece, U3MEHH...) a CTBAPHOIIPAaBHA
MPOMEHA HACTYIIa YIIUCOM;

OBUM ce TOMPUHOCH OCTBAPEeY HEKUX APYTruxX QyHKIIHja
KaTaCcTpa HEMMOKPETHOCTH, jep cMatbyje Opoj cydajeBay
KOJUMa je CTalke Y PeruCcTPy HeTAa4YHO;

[TpoGiem T3B. BAHKIIDKHE CBOjUHE.
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OyHKUM|a NpeTnoCcTaBKe npasa

OnaxkiraBa MpaBHY 3alITHUTY YOIUCAHUX UMAJIaLid
MpaBa;

M3Boa 13 KaTacTpa Ma JOKa3HY CHAary JaBHe UCIIPAaBe;
Omakiasa ,,probatio diabolica’

Jleryje 1 y KOPHUCT cBakor Tpeher 3amcTepecoBaHor, He
CaMO MMaolia IIPaBa;

Moske je 060pHUTH /THIIE KOje AOKaXKe /1a je BAHKHHIDKHO
CTEKJIO IMPAaBO, OJHOCHO /1A je CTake Y PErUCTpy
HeTa4YHO;

He penyje ako je ynuc ourrieHO He3aKOHUT.



e
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OVHKLM|A 3aLITUTE NOy3aaHa

Takohe mopekiom 13 3eMJ/bUIITHOKILMKHOT TIPAaBa;

CMmucao je aa je 3a Tpehe caBecHO nuiie Koje cTh4e
MIPAaBO HA HETIOKPETHOCTH CTale Y PErUCTpPy
MEePOJABHO U KaJla HYje UCTUHUTO U MOTIIYHO;

CYLITUHCKY 3HA4aj 3a MTPAaBHY CUTYPHOCT U
OIPaBZaH€ BUCOKUX TPOLIKOBA OCHUBAWKA U
O p)KaBamwa PerucTpa;

OHa y cucTeMrMa 3aCHOBAaHUM Ha JMCIIO3ULU]U
OCUT'ypPaBa AXXYPHOCT PErucTpa;

Kof Hac cyacka rmpakca He IIpU3Haje Moy3Jame.
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OcTane pyHKUMU]e

OmoryhaBame pacrosiaramwa: caMo YIMCaHU UMaJiall
MOJKe /Ia PACIO/IayKe MPAaBOM Ha HEMTOKPETHOCTHU
IIPAaBHUM ITOCJIOM (M3y3eTaK BAHKEbKHHU
KOHTUHYUTET);

OnpehuBame IpBeHCTBA: PaHT MPaBa paBHaA ce TpeMa
TPEHYTKY TPAaXKekba YITHCa;

[TpaBo3amrTuTHA PyHKIIH]A: TPOBEPA YCI0BA 3a YIIUC
Kao0 BUJ, TIPETXOAHE 3aIITUTE MPAB3;

Yno3opaBajyha ¢pyHkiimja: 3abenexoe;

®OyHKIMja JepUHNCaka HETTOKPETHOCTH.
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Hayena KaTacTpa HeNnoOKpPeTHOCTU

Hauena ypehema KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Cy HajOIIITHja
MIPaBUIIa, ,H/ieje BOAU/be OKO KOjUX U Ha OCHOBY KOjHX je
ypeheH cucteMm KaTacTpa HEMOKPETHOCTH;

Y 3akony ypehena vau 6uia ypelhjena: Hauesio ap)kaBHOT
nmpeMmepa, HavesIo yIrca, 06aBe3HOCTH (0UIIMjeTHOCTH ),
MOYy3/1akka, jaBHOCTH, 3AKOHUTOCTH, IPUOPUTETA U
oppeheHocTH (jaBHOCT, IOy3Aatbe ¥ BAKOHUTOCT
»JIBOCTPYKO®);

V3 Teopuje 3eM/bUIIHOKHSMDKHOT IIPaBa MOTY Ce
S2JocyauTu jour u ciaegeha Havyesa: HaYes10 CTBAPHOCTH
(ap>KaBHOT TIpeMepa), HavueI0 KIbMKHOT ITPEeTXOAHUKA,
HaveJIo CaI/IaCHOCTHU (HpI/IBOJIe) HaveJIo IMTOTIYHOCTH U
HaveJIo IperieTHOCTH.
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——HaveaAo ynuea -

[TpBu myT 3aKkoHcKku ypeheHo 2009. rogune y 3/II1K, uamemeno
ycBajabeM 3ITYKH 2018. rognHe; 06e 3akoHCKe AepuHUIIHje CYy
poOIeMaTHYHE;

Y Haioj Teopujuu 0OMYHO Ce TOBOPH O KOHCTUTYTUBHOCTH YITHCA
Ka0 3Ha4Yeky OBOT Havesia (yImHC MaTepHjaIHU YC/IOB CTUIIAHA);

OOGUYHO Cce TOBOPU CaMO O CTULIAY, AJTU UCTO BAXKU U 3a
orpaHUYeme, TPEHOC, TPeCcTaHaK, U3MEeHY CaJipyKuHe, 00MMa HUIH
paHra;

JlejcTBO ymvica 3aBUcH of, ABa GpaKToOpa — MPBO, KOje TIPaBo je y
MHATabY U APYTO, 10 KOM OCHOBY ce oapeleHo mmpaBo cTuye (HIIp.
Ha OCHOBY MPABHOT IOCJIa WU OAPXAjeM );

YIHC je KOHCTUTYTUBAH KOJ, CTULLAHKkA Ha OCHOBY IIPABHOT MOCJIY,
y3 MPOIIUpeme KO, XUTIOTeKe, CITOPHO KO/l CTHIIaka rpahemem;

Y ApyruM cJiy4ajeBUMa CTULAhA YITUC je TeKIapaTUBaH, U CeM
IaBama MyOIUIIMTeTa M oApehBama paHra CJTy)XKH OJIaKIIIaBakby
IOKa3WBamka U OMOTryhaBaby /Ia/ber pacHoiarama;

M3y3eliy cy BaHKIbIDKHA CBOjUHA U ITPABHJIA O BUIIECTPYKOM
oTyherwy HEITOKPETHOCTH.
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—  Hauveno noy3aatba

Jeano ox ,,myruio ypehenunx“ Hagena (1 3JATTK u 3[TYKH);

M aeja je 3amrTyTa caBeCHOT CTUIIA0IAa HA OCHOBY (TepeTHOr?)
IIPAaBHOT IT0C/Ia KOjH Ce MO0Yy3/a0 y IMOTIYHOCT ¥ UICTHHHUTOCT CTamha y

pPEerucTpy;

HeraruBHU acmeKT: MOTIYHOCT, HeOOOPHBA MPETIOCTABKA Jja OHO
IIITO HUje YITMUCAHO He MOCTOjU;

[To3uTUBHU aCIeKT: UCTUHUTOCT, He0OOPHBA MPETIIOCTABKaA /A je
OHO WITO je YIUCAHO TA4YHO + Y ]33K cucTeMy ToTpeba 3a MPOTEKOM
onpeheHor BpemeHa (pok 3a OpHCOBHY TYXKOY);

CymrTvHa je y Tome Kazia he ce uile cMaTpaTy CaBeCHUM: IpoBepa
PervucTapcKor CTamba, IpoBepa U BAaHKILIDKHOT CTakba WIH 3Hakbe 3a
[IOCTOjal€ PaHMjer YyroBopa;

Kox Hac ce yro HUje MpUMeHUBAJIO jep je perucrtap 61o HeaXKypaH,
IQHAC Apyrayuje;

Hanomymyje ymuc, MOIITO /1eJCTBA yIKCA HACTAJy CAMO aKo je CBe

K, a ako Huje oHJia ce TpaKU M moy3fare. Havesno ynuca ce
OJIHOCH Ha JIMIIe KOje Ce YIUCyje, a Ha4eJsIo Noy3/ama Ha Tpeha nuna
KOja M3BJIavye CBOja MpaBa U3 YIHUCA.
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Hayeno jaBHOCTU

Jo1 jegHO Haveso C , ABOCTPYKUM  3aKOHCKHM ypehemwewm;

CMucao OBOT Havesa jecTe Aa Cy peruCcTPy HEIOKPETHOCTH JaBHO

IOCTYITHU CBaKoMe (YIIopeaHO MUTabe oTpede 3a [oKa3UBabheM
IIpaBHOT MHTEpeca);

[Tocnennita Heo60p¥Ba MPETIOCTABKA /1A je CBAKOM JIUITY ITO3HATA
CaJp)XUHa PErvucTpa, CyIIPOTHO Ce He MOXXe OKa3UBaTH;

Hauveo jaBHOCTH Y MaTepHjaTHOM CMUC/TY 3HA4U [1a U3BOJU U3
pervcTpa uMajy IpaBHy CHAry jaBHe UCIpaBe (IIpeTnocTaBKa
TAYHOCTH cazpkuHe), 1rTo y 3K crctemy mpowvsiasu U3 YUbeHUIIE

7la X BOJIM CY, IIITO OMOTryhaBa JJoc/ieJHO cIipoBohehe Havena
JIETAJINTETA;

Y MoJilepHO BpeMe TeXHOJIOIIKY Hallpelak oMoryhyje Bpiiere yBUIa
e/IeKTPOHCKUM IyTeM (e-3eM/bUIIIHA KIhHTa);

[ToceGHO je mUTame 3alITHUTE MOAATAKA O IMYHOCTH U HheTOBOT
oAHOCA ¢ HavesnoM jaBHocTu KH.



//

2 A//—//—\\‘,v R

Ha4yeno npunoputera

MepogaBaH je pegocnes npucneha 3axTeBa 3a ynuc, a
HayesIo je prior tempore potior iure;

[IpouecHo 1 MaTepHjaTHO 3HAYEH-€ HAue/la TPUOPUTETA;

MMa mmpaBa Koja Cy UCK/bYyYUBA U OHUX KOja MOTY ITOCTOJaTH
3ajeJHO, a/IU C Pa3/IUYUTUM PAHTOM,;

[TpoGieM Ko MCK/BYYUBUX ITPaBa KaJl 3aXTeB CTUTHE
HCTOBPEMEHO — Ta/l 3a0eJIeXXUTH NCTOBPEMEHOCT U
YIIYTUTH Ha MTAPHULLY;

Haueno kn3Hor ¥ GUKCHOT PaHTa;

MoryhHocT pacriosararba IpBeHCTBEHUM PeJIOM,
pe3epBUCalkha MPBEHCTBEHOT PeJia U 3aipXKaBatha;

M3menama 3/ITTK 3 HoBeMOpa 2015. HapyIIEeHO Y KaTaCTpPY;
rcro uy 3I1YKH, Hema Buiie MmoryhHoCcTH pacnonarama
PAHI'OM YIIMCAHOT MIpaBa.
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| ayeno obaBesHoOCTU

(opnumjenHocTu)

(CBeCcHO oACcTynamwke Of 3eM/bUIITHOKIBDKHOT CUCTEMA U
Havesia JUCMO3ULU]JE;

,1103ajM/beHO" je U3 KaTaCTpa 3€M/bHIIITA;

CucrteM je o o6aBe3HOCTH (0OaBe3a IMOJHOIIEeHA
3axTeBa) goHouremeM 3[TYKH 2018. mpeiirao Ha
opHUIIMjeTHOCT, jep ce YITHCH BpIlIe IO CTy)XO0eHOj
TY>KHOCTH;
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Hayeno neranuvurteTa

OBo HayesI0 3HaYM Ja opraH Koju Boau peructap (y 3K
CHCTEMY CYiI) TI0 CJTY)KO€eHOj AY>KHOCTHU IpoBepaBa
HMCIYHeHOCT YC/I0BA 3a YITHC, KaKO GOPMaTHUX TaKoO, Y
oapehenoj Mmepu, 1 MaTepujaHUX (HUAIITAaBOCT);
dbopMasHU: 1. CIPOBOJUBOCT YIHCa, 2. CIOCOOHOCT
CTPAHAKQ, 3. aJleKBaTHA CaZIP)KWHA UCIIPaBa, 4. popma
MCITPaBa;

MepopaBaH je TpeHyTaK npucneha monbe (3axTeBa) 3a
YIINC;

3ITYKH je nsmeHuno oBO Ha4esio yTOIUKO LITO Ce
HMCITYBeHOCT MaTepPHUja/THUX YCI0BA BULLE He

IIPOBEPABa, aKO Ce yIIMC BPILIU Ha OCHOBY OZJIYKe CyZa
WMJIM HOTAPCKe UJIU Apyre JaBHe UCIIPaBe.



///

Hayesnio CTBApPHOCTU

Ono ozapehyje 1rTa ce ymrcyje y perucrap — HelOKpPeTHOCTH,
CTBapHa IIPaBa Ha BbUMaQ, ApyTra KbW)KHA MPaBa U YUHKEHULE OF,
3HA4aja 3a MpaBHU ITPOMET HEMOKPETHOCTHMaA Koje ¢y oapehene
3aKOHOM;

HermokpeTHOCTH ce yIIKCY]jy 110 KaTaCTapCKHUM O3HaKaMa
(“Haueno apkaBHor mpemepa’ us 3/I1K);

KisroxHa mpaBa (YIUCyjy ce YKEbMKOOM MU Tpeoee)kooM):
CBOjuHa (ca cBUM ajTepaliyjama), CIy)XO€HOCTH, XMITOTEKA,
peayiHU TepeT, MpaBo rpaljerma + 3aKyIl, OTKYII, Ipeya KYITIOBHUHA;
OcrTasie ynbeHwUlle (YIIHCyjy ce 3a6e1exx060M): TMIYHU OJHOCH
(Mas10/1eTCTBO, CTapaTe/bCTBO U CJ1.) + MPBEHCTBEHHU pe/i, CIIop,

OTKa3 XUIIOTEKAPHOT MOTPAXXHUBAA, XUIIOTEKAPHA TYX0a,
M3BPIIUBOCT...



//
Hayesno KkbUKHOT NPpeTXoaAHWKa

[To oBOM Have Ty yIuc je MOTyh caMo IIPOTHB JIMIIA
Koje je Beh ynucaHo y perucrap;

M3y3eTak KaJ, TOCTOJU HEMPEKUHYT HU3 UCIIPABa
MOA0OHMX 3a YIIHC 10 KEbMDKHOT ITPeTXOAHUKA,
M3y3eTaK U KOJ, HaCJIeTHUKA YITUCAHOT MPEeTXOAHUKA;

Axo je 610 CTBapHM MMaJIall IpaBa, HOBU YITUC
MPOU3BOAU [lejCTBa IpeMa Hauvesy YIrca, ako HUje 'y
UTPY y/Ia31 Havyesio Moy3Jamba — Hema noy3darea Kod
HasedeHUX u3y3emakal;

OBo HaveJsIo o/1aKIlIaBa 1 ciipoBoheme Havyes1a
jerasuTeTa (IIpoBepa CIIpOBOIMBOCTH YITHCA).



///
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Hayeno carnacHoCTU

Baxu y uenmHu camo 3a 3K, KoJ, ’bHX ce TPaXKu
CaTJIACHOCT a YIHC je ZOOPOBO/baH, IOK KO, KaTacTpa
IIOCTOjU Haueio 06aBe3HOCTH/OPUIIH)jeTHOCTH, AJTH U
y KaTaCTPY Ce TPAXKHU CATTaCHOCT JIUIIA YHje Cce IMPaBo
YIIUCOM MeHa;

[ToTpebHa je carmacHOCT 06e cTpaHe (0ACTyHamhe KO
“jemHOCTpaHe XHIOTeKe eTMMHUHHCAHO N3MeHaMa 13
jy/1a 2015. rogrHe);

YnurcaHnu uMasall mpaBa MoOpa [la Ce carjiacy C
M3MeHOM, aKo O OHa yTUIIaJIa Ha ’beTrOBO IPaBoO, OCUM
aKO ce BPIIMY Ha OCHOBY CYZACKe OJI/TYKe;

Knaysyna nHTaOy/1aHim.



/
///\//—\ S
Hayena notTnyHoOCTHU, oapehHeHoCcTur

M NpernegHocTu

[TormryHOCT ompeljyje mpeameT ymuca, Haveso je 1a
IITO Make MOoJaTaKa O HeMOKPeTHOCTHU NPOU3BOAU
nejcTBo erga omnes u 6e3 yImca;

OznpeheHocT ce omfHOCH HA CaIPXKUHY CBAKOT YITHCA,
MOpajy 6uTu ogpelheHN Kako HEMOKPETHOCT Ha KOjy ce
YIIHC OJHOCH TAaKO U CaIPYKMHA YIIHCA, TPAHUIIA
ZieTasba je IPUMEeHAa HapeJHOT HavyeJIa;

[IpersiefHOCT ce OAHOCU HA HAYUH Perucrpanyje, pu
YyeMy je CyLUTUHA O TOME Jia AeTa/bHOCT YIIUCA, KOJY
3axXTeBa Haveso ogpeheHocTH, He cMe 1a uje Ha yIITpo
MperieJHOCTH PEerrucTpa.



//

Ynucum y perncrap

Fbuma Haz/Ie)XHU OpraH y peructap ynucyje OuTHy
CaAPXXUHY MPaBa, OHOCHO APYIrUX YUHEHUIIA KOoje ce
PErucTpyjy; YIIUC je Y MaTePUJATHOIIPABHOM CMUCITY
OHO 3a 1IITa Ce Be3yjy MPaBHa [IejCTBAa Perucrpanuje;

[IpaBHa mejcTBa ynurca 3aByUce Of, TOTra 1ITa je HpeaMeT
yIIMCa, KOja BPCTA YIIHMCa je CIIpoBeZieHa U jecy iy Ouie
HCITYEbeHe TTPeTNOCTaBKe 3a YITHUC;

Axo HHUCY O1JTe UCITyheHe TTPeTIIOCTaBKe mpeaBuheHe
3a YITMC, OH He MPOM3BOH ITyHa JIejCcTBa, aau Beh camo
CIIpoBoheme yITrca NMa [1ejCTBO Ha TIOY3/Iathe U
MOTYhHOCT pacrosiaramka IIpaBOM OHOT KO je YITHCaH.



//

BpcTe ynuca

[To3UTHBHU M HEraTUBHU (CTUIahe — TYOHUTAK);

JlomyIiTeHy ¥ HeJOIMyIITEHU (3aBUCH Off OMYIITEHOCTH
mpeaMeTa yIuca);
KoHayHu U yC/10BHY;

BpemeHcKku HeorpaHUYeHU U OrpaHUYeHH (HIIP.
3a/Ip)KaBaibe PaHra);

VicripaBHM M HeMCITpaBHM yIUCH (1 OBU APYry MOy OUTH
TeMeJb 3a II0Y3/Iathe);

[To mpeameTy ymnvica HajOMTHHU)jA MO€e/a HAa YKIBIDKOY (Y
KaTacTpy “yIuc mpasa’), mpeadenexxoy u 3abenexxoy (u
YIUC paiv Yubemha BubuBuM, y 3K crcremy, kojem
oZroBapa 3abenexxba Koja ce yrmrcyje 6e3 ToHOIIeHha
nmoceOHOT pelera, y KH cucremy).



=

OnwTe npeTnocTaBKe 3a YNUC

Ba)ke 3a cBe Tpu BpCTe yIuca, JeJjie Ceé Ha MaTepujaiHe U
MIPOLIeCHE;

MarepwujaiHU: KEbVDKHH IIPETXOAHUK (2 M3y3eTKa) 1
TaOy/1lapHa McripaBa (IIpyBaTHa WX jaBHa, yCJIOBH: popMma,
BU/I/bMBA Kay3a, HECYMIbHBA, UAeHTUUKAIMjA JTHULIA U
IAaTyM M MeCTO CauHibaBamba);

[Tpouiecuu: saxreB opnaithenor auiia (y KH gocraBa
HCIIPaBe), MOTHOIIIehe HCITpaBa Koje Cy OCHOB 3a YIIHC
(opuryHaI WiIK OBepeHa KOTxja), pellierhe O A03BOIH
yIIHca, CIipoBoljeme ymuca ¥ MpaBHOCHAYKHOCT YIINCA;

[Topen oBuX, mocTOje M TOceOHe MPEeTITOCTaBKe 34 YITHC,
KOje Ba)ke 3a CaMO HeKe BPCTe YITHCA WU 3a YIIHCe 10
onpeheHnM ocHOBHMMA.



//

YKkhbUXKba (ynuc npasa)

[lojam: ymrc KojuM ce fejcTBa yruca KOHAa4YHO OCTBapYjy;
MHTAOY/IAllMja WU eKcTalynaliyja;

[TpenmeT yKkmKOe Cy KIbMIKHA TIPABa;

Yxwmkba je modus acquirendi 3a OHa ITpaBa KO/, KOjHX je
YIHC aKBU3UTHUBAH,;

[Toce6He TIpeTHIOCTaBKe 3a YKILIDKOY THUY ce Taby/apHe
MCIIPaBe; aKo je MPUBaTHA Z‘:UII/I 1 JaBHA Ka/l, Je pevy o
HOTAPCKOj MJIM CYACKH 0Opal)eHOM criopa3ymy): TagHa
O3HaKa 3eMJ/bUIIITA U TIPaBa KOje ce YKe/lu KbIKUTU,
KJIay3y/ia MHTaOy/maHau (Moyke mocebHO), oBepa MOTITHCa
OJTHOCHO O/ITOBapajyha jaBHOOeIe)xHUYKa popma,
CrelrjaJTHO MyHOMOhje; aKo je jaBHa McIpaBa (o/yKa
Ha/IJIe)KHOT OpraHa) Tpeba caMo 03HAKa 3€M/bUIIITA U
IIpaBa Koje ce yn1cyje, Mopa OUTH ITPaBOCHAXKHA.




//

[Tpenbenexba

YcioBHO TIOoCTH3ambe JiejcTaBa YIHCa, y3 MoTpedy
OIpaBlama; OHA Ce YIUCYje KaJ, MMOCTOoje OIIITe
MPETIIOCTAaBKe YITMCA a/TK He U TToceOHe MPeTIoCTaBKe 3a
YKEBYDKOY;

[IpegMeT yniuca cy KibMKHA IIPaBa;

Omnpasaame — GUHO HUjaHCHUPaHO pelirebe 3K crucTtema u
TpamnaBo pellewe NPOoIrca O KaTacTpy;

ejcTBO onpaBaama: panr! Cmucao HPG,ZI,6€JI€)K6€ je
yIIPaBO “XBaTake IMIPBEHCTBEHOT peJa’;

[TpuMepu: HeTavYHO HaBeZeHO 3eMJbUIIITE, HEMA KJIay3y/Ie
WHTAOY/IAaHIW WJTH je ZIaTa OPOYEeHO YJTH MO YCIOBOM,
HeITPaBHOCHA)XHOCT OZJTyKe CyJla /I IPyTorT OpraHa,
npendenexxba Kao mepa o6e30ehera Kojy ogpenu cyx;

Y KH npomemena npupoza (yrmc yeI0BHOT IIpaBa), Y3
moryhHocT npenbenexx6e objexTa (cTBapu), a He IIpaBa.



//

3abenexba

YHu1c YnBbeHu1la pe/IeBAaHTHUX 3a IIPABHU IMTPOMeET
HEeITOKPeTHOCTUMaA, PaJiki (bUXOBOT ITyO/IUIIMpatha Koje
pou3BOAU ofpelh)eHa IMpaBHa /IejCTBa;

HavenHo, HUje yIKc KOjHUM ce CTHUYYy MpaBa (aau
M3y3eTaKa je paHwuje Ousto, HIIp. 3abenexOa
M3BPIIMBOCTH 3a CYACKY XHUITOTEKY);

HauenHo, MOpajy 6UTHU MCITyH€HH OIIIITH YC/IOBH 3a
YIIWC aJTH UM U3y3eTaKa — 3a 3a0enexOy
IIPBEHCTBEHOT pezia He Tpeba Taby/apHa MCIpaBa aiu
ce oBepaBa ITOTITHMC Ha MOIOH, 3a 3abese)x0y crropa Impe
MO HOIIIeka TY)KOe Takohe;



//

3abenexxba

[TocToje u ToCceOHM yC/IOBU 3a YITUC KOjU 3aBUCE Off
KOHKpeTHe 3abenexoe.

Hexe nmpomecHe 3a6enexx0Oe Bpiiie ce ex officio, v 6e3
TOHOIIIeHha MTOCeOHOT pelllerba.

IlejcTBO 3a6ennexbe je yImo3HaBamke CBUX JTHIIA C
3a0e/1e)KeHOM YHIbEeHUIIOM, CaMO M3y3eTHO OHA MOYKe
A CIIpevH pacrosiarame Kaj je To MoceOHO
IIPOTIMICAHO, IIITO Bayku 6e3 003upa Ha IIpeiMeT
3a0enexOe (y KH TakBa camo 3a0paHa pacrosarama);

Ycnen Tora, ako ce 1Mo ynucy 3abeseyxoe U3BpIIU
pacrosiarame, ’eroBa Cyj0MHa 3aBHUCH OJf HACTyTMamkba
ITpAaBHUX [lejcTaBa 3abenexbe.



/ |

3abenexkbe NMYHMUX oaHOCA

[Ipe cBera ce 0o;HOCH HA MOCTOjalke HEKOT TUMYHOT
OJIHOCA KOjH je 3Ha4yajaH 3a MOTYRHOCT WUJIA yCIOBe
PaCHOJIarama;

Ty criapajy MasioneTcTBo, CTaB/bakbe MO
CTApaTe/bCTBO, MPOAYXEHe POAUTE/bCKOT TIPABa,
3ajeJHUYKA CBOJMHA YJIaHOBA MOPOAUYHE 3ajeTHULIE,
3a6e1e)x06a 0 OpavYHO-UMOBHUHKOM PEXHMY; 3a0enexoe
cTe4aja...



/'
3abenexbe npaBHUX YNHEeHNLa

3abene)x6a MPBEHCTBEHOT Pe/ia;

3abenexo0a criopa (M3yselu oapKaj+OpavHa TEKOBHHA);

3abenexba 3a6paHe otyhema u ontepehema;

3a0ee)x6a MOCTojamba YTOBOPA O IOKUBOTHOM U3IPXKaBAbY;

3a0eexxba MocTojama OpavHOT YyTOBOPa, OZHOCHO YTOBOPa O AeoOu MMOBHHe n3Mehy cynpy)kHMKa
WM BAHOPAYHUX MapTHEPA;

3a0esiexx6a MoCTOojarka yroBopa 0 KOHLIECH]H;

3a0e1e)x0a MOKpeTara MOCTYIKa eKCIPOIpUjalyje;

3a0ee)x0a MOCTyIKa KoMacaluje;

3a0esexx0a ia je y TOKY IMOCTYIKA KOMacalyje KOMHCHja YTBPAWIA TPOMEHY MMAolLia ITpaBa Ha
napieny;

3a6eie)x6a CBOjCTBA Ky/ITYPHOT 100Pa;

3abene)x06a ozTyKe cyZja O IPUBPEMEHOM OZly3UMatby UMOBHHE, IOHETE Y CKJIa/ly 3aKOHOM KOjH
ypehyje ogy3nMare UMOBHHE MIPOUCTEKJIE N3 KPUBUYHOT JI€/1a;

3ab6eie)x6a MOCTyIKa KOju MOXKe Jia JoBe e 10 nmoBpahaja ofiy3eTe KMOBHHE Y HATYPAJTHOM OOJTUKY, Y
CKJIa/ly ca 3aKOHOM Koju ypehyje Bpahame nMoBHHEe ofiy3eTe Mmocjie 9. MapTa 1945. rogvHe (3abenex6a
pecTuTyumje);

3a0esiexx0a MOCTOjarka 3a/IOKHOT MPaBa Ha MOKPETHOj CTBAPH, KOje je PETUCTPOBAHO Y PETUCTPY
3aJi0Te Ha MOKPETHUM CTBAapUMA U MPABUMA, a KOje MO)Ke OUTH Off yTH1Idja HA HAaKHAZHA CTHULIAhA
mpaBa y Be3u ca HermoKpeTHourhy y Kojy ce ucra yrpahyje, ofHOCHO 4Hju je mpUNazak y CKIagy ca
3aKOHOM Koj# ypelyyje xumnorexy;

3ab0ee)x6a pellierba HA/IJIEXKHOT OPraHa O YK/Iakhakby 00jeKTa WU iejia 00jeKTa;

3a0esexxba fia je yrmuc U3BPILEeH Ha OCHOBY YTOBOPa OBEPEHOT KO/, Cy/ja Mpe 1. cenTeMOpa 2014.
TOZIHE;

3a0eexxba fia je ucIpaBa 1Mo KO0joj je U3BPILEeH YIHC y KaTacTap JOCTaB/beHA, Y CKJIaZy Ca YIAaHOM 32.
CTaB 3, OAHOCHO YWIAHOM 33. CTaB 7. OBOT 3aKOHA, OPTaHy KOjH je HaJJIe)KaH [Jja 1O CTY>KOEHOj
OY)>KHOCTH TTOKPeHe 0ZIroBapajyhu mocTymnak 3a lbeHO MOHUILITABAbEe, OTHOCHO YKU/IAkhe, Ka0 U
jaBHOM TY>KHOLLY.



