\\/

[IPABO CBOJUHE C
BUILIE CYBJEKATA




ETAXXHA CBOJUHA
nojam

Peu je o cBojunu Ha noce6HOM (pu3HUKOM) ety 3rpaje,
Koja nmpema 4. 19 30CI1O moxxe mocTojaTy Ha CTaHYy,
IOC/IOBHOj IPOCTOPHjH, TaPa)KX M/TM TaPKHOM MECTY, U
KOja je TIoBe3aHa C 3aje/JHUYKOM He/le/bBOM CBOjMHOM Ha
3aje/IHMYKHMM Jie/IoBMMa 3rpajie M ypehajuma y srpaju (a
HY)XHO TIOCTOje U OB/aliihema Ha 3eM/BUIITY Ha KOjeM je
3rpajia MOAWUTHYTA);

[TpaBHO c/10)keHa 300T TOra IIITO je y IIPaBy, HAYeTHO,
He/I03B0/b€Ha CBOjHa Ha MOTIYHO MHKOPIIOPHCAaHUM
lleJIOBMMa CTBapH, a moceGaH /1eo 3rpajie je ynmpaso To, 360r
TOra Jyro Huje Ouia Mpu3HaBaHa;

Y cyLITHHU, MAKO MMa T10jaBa YCTAHOBA HA/IMK €TAXKHO)
CBOJVHHU jOII Y CPE/IbeM BEKY, IlyHY apUpMaliujy CTUYE Y
I pyroj mooBUHU XX BeKa, ycael, CTaMOeHUX KpU3a.



ETAXKHA CBOIMHA __—==
MCTOPUM]JaT U NPaAaBHU N3BOPU

Y Cp6uju Huje mocTojasa mpe Il ¢B. pata, mocsie paTta Takohe
HeO/IarOHAK/IOH TpeTMaH (jeavHa aBa yKasa [Ipesuaujyma Hapoase
CKyIMIITHHE KOJU Cy eKCIUIMLIMTHO MpeJBUle/ TN BaXKewe MOje JUHNUX
MIPAaBHUX MTPABHJIa KaO 3aKOHCKUX OJJHOCUJIA CYy Ce YITPAaBO Ha 3a0paHy
eTa)KHe CBOjUHeE);

YBoheme uiiio mocrerneHo, 10 AOHOIIEHA 3aKOHA O CBOjUHH Ha
moceOHUM Jle/TOBUMA 3TpaZia 1959. TOAWHE, KOjU je BUIIIE MyTa MeHhaH
(1965. 06jaB/beH MpedmITheH TEKCT, a 071 1973. Ce IPHUMEHHBAO Kao
npornvic CpOuje, a He CaBe3HU);

M3marama y yiioeHUKy TeMesbe ce Ha OBOM MPOMHUCY, au oH je y CPJ
CTaB/beH BaH cHare oayrykom CaBe3HoT ycTaBHOT cyzma MY 6p. 25/95 ox 3.
jyna 1996, o6jaBmene y Ci. mucty CPJ 6p. 33/1996 oz 19. jyna 1996.

Y oBoj omytiu CYC je 3ay3eo cTaB J1a Cy ‘CYIITHHCKA IMHUTakba KOja Cy
Ouia peryarcaHa YyKUHYTUM 3akoHOM cazia perynucana y 30CIIO (camo
4J1. 19), 3aKOHY O OJp)KaBaky CTaMOeHUX 3TPajia U 3aKOHY O KaTacCTpy;

2016. IOHEeT 3aKOH O CTAHOBAaKY U OJIp)KaBaby CTaMOEeHUX 3rpazia, KOjuUM
Cy maHac ypeheHu 1 CBOjUHCKM OTHOCH HA €TAOXUPAHUM 3rpajiaMa.
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ETAXKHA CBOJIMUHA _—
MCTOPUM]JaT U NPaAaBHU N3BOPU

Y capgammem paBy CpOuje ce OpUCTH KOHIIET M3 3aKOHa M3
1965, TIpeMa KojeM je IpaBo Ha MOCeOHOM Jie/Ty IJIaBHO ITPaBo,
KOMe Cy ITpaBa Ha 3aje ITHUYKUM IeJIOBUMA U 3eMJbUIITY
aKIilecopHa (Iya/TMCTUYKU KOHIIEIIT);

AJITEPHAaTUBHU KOHLEIT MOCTOJU Y AYyCTPHJCKOM U LIBAJLIAPCKOM
MPaBY, KOje eTaXHY CBOJUHY BUAU KAO MOABPCTY CyCBOJUHE HA
HEMOKPETHOCTH KO LeJIMHU YMja je CIIeU(PUIHOCT A je UJeanHu
€0 KOHIIEHTPHCAH Ha YIIOTpeOHO caMOCTa/IHU (rmocebaH) Aeo
HeKpeTHHHe (YHUTapHUCTUYKH KOHIIEIT);

[TocToju jour aTepHATUBHUX KOHIIETATA, OJ KOjUX Bas/ba UCcTahu
KOHLIeNT y KOjeéM ITpaBa Ha 3ajeJHUYKUM [1eI0BUMA U 3€MJ/bULLITY
“Ma 3djeJHULIAQ eTAKHMUX BIaHMKA KOja UMa OrPaHUY€eH NPaBHU
Cy6jeKTHUBUTET.
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P ETAXKHA CBOIMHA __—==
noctojehe ogpenbe y Cpbunju

30CIIO cagpxu camo 4. 19, UMJU je UHA4Ye CTaB 2
CIIOPAH;

3aKOH O CTAaHOBAIbY U OJpyKaBaky CTaMOeHHX
3rpajia U3 2016. cajia IJTAaBHU U3BOP;

Y norneny cucremarvke mpBo he 6uTu
npeJicTaB/beHa OBJIalllhemha Ha IToceOHOM JIety,
MTOTOM OBJIallThema Ha 3aje JHUYKUM JIeJI0BUMA U
HATIOC/IETKY OB/lallihema Ha 3aMJBUIITY, 3aTUM he
O6UTU peyu O yIIpaB/baky 3TPaIOM KAo MOCeOHOM
oBJIalThemby Koje ce jaB/ba YBEK KaJla ITPaBO CBOjUHE
MMa BUIIle cybjeKara;
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AR HACBOIGEASS =
nocebaH aeo 3rpage

[Toce6HU neo 3rpaze jecTe moceOHA GYHKIIMOHATHA LIeJTUHA Y
3rpa/iv Koja MO)Ke /ia Mpe/iCTaB/ba CTaH, MOCTIOBHU ITPOCTOP,
rapaxy, rapaykKHO MeCTO WJIH TapakKHU OOKC (Y1. 4);

CrtaH je moce6aH zeo 3rpajie KOju YMHU PYHKIIMOHAIHY 1IeTHHY,
CaCTOjU Ce Of, jeJHe WJIU BULLE IIPOCTOPHUja HAMEHEeHHX 3a
CTaHOBaMbe U IO TTPABUJTy MMa 3acebaH yras;

[TocioBHM TIpOCTOP je feo 3rpajie KOju YMHU PYHKIITMOHATHY
LIeJIMHY, CACTOJU Ce Off jeJHe UJIM BUILIe TPOCTOPHja HAMEHEHUX
3a 00aB/batbe JeTATHOCTHA Y UMA 3acebaH y/as;

[apaka je 3aTBOpeHr NPOCTOP y 3TPaZiy UIU BaH Hbe, KOJU YAHU
nmoceOHY QyHKIIMOHAJTHY IIeINHY, a CACTOjH Ce OJI jeZTHOT HJTH
BUIIIE TAPAKHUX MECTA UJIU TapaykKHUX O0oKcoBa. [apaka Koja ce
CAaCTOJU OZ, BULLIE rapaXXHUX MECTa, OLHOCHO rapayKHUX
OOKCOBa, CaZIPXKU U 3ajeTHUYKE JTeT0OBe KOjU CITy)Ke TIPUCTYIY
CBAaKOM Trapa>KHOM MeCTY, OTHOCHO Tapa)KHOM OOKCY.

.



ETAKHA CBOIMHA ==
npaBa Ha NocebHom aeny

Ha moce6HOM festy 3rpajie MOXKe MOCTOjaTU UCK/byYHBa CBOjHMHA jeTHOT JIUIIA,
CYCBOjUHA WY 3ajeITHUYKA CBOJUHA Y CK/Iay ca 3aKoHOM. CTHllakheM mpaBa
CBOjUHEe Ha MOCEOHOM JIeTy 3Tpajie CTUYe Ce U ITPAaBO CBOjUHE HA/I 3je THUUYKUM
ZeloBHUMa 3Tpajie, IIPaBo yyelrha y yrpaB/balby CTaMOeHOM 3aje THUIIOM U
IIPaBO CYCBOjUHE Ha 3eMJ/BUIIITY Ha KOMe je 3rpajia usrpaheHa, OHOCHO
3eMJBUIIITY KOje C/IY>KU 3a peZIOBHY YIIoTpeOy 3rpaje (4. 5);

y

/

Ha ocHoBy yroBopa 3ak/pyueHor usmehy BracHUKa moceOGHOT fesa 3rpajie u
ctambOeHe 3ajeJHUIE, TTOCeOaH /Ie0 3rpazie MOYKe OUTH IMTPETBOPEH Y 3aje THUYKHU
Ieo 3rpajie, y CKJIaZy ca MpomrUcHuMa Kojuma ce ypelyyjy ruiaHupame u
U3rpagmwa. [loTnrcu yroBOpHHUX CTpaHa yroBopa U3 CTaBa 1. OBOT YjIaHa
OBEpPaBajy ce y CKJIaZly ca 3aKOHOM KojuM ce ypehyje oBepa normuca (4. 6);

[ToceGaH feo0 3rpajie MOXKe ja MPOMEHN HaMeHY Y CKJIafly ca MPOMMCHUMa KOjuMa
ce ypehyje mianupame u usrpagmwa. O mpoMeHH HaMeHe Of/Tyvyje ce Ha 3aXTeB
B/IACHMKA ITOCEOHOT /IeJIa Y MOCTYIIKY IMPOMMCAHUM OBHUM 3aKOHOM U
poIUCcHMa KojuMa ce ypelyyjy mianupatbe u usrpagamba (4. 7).



ETARHA CBOJUHA —
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—
= 3d e,EIIHl/NKl/I AEN0BU

3ajeHIYKY /Ie/IOBU 3rpajie Cy JIeJIOBM 3TPajie KOj! He NPeZICTaB/bajy mocebaH
VT CAMOCTAJTHU JIe0 3TPajie, KOjH CITy)Ke 3a KOpHUIIThewbe MoCeOHUX WITH
CaMOCTAJTHUX [IeJI0BA 3TPajie, OAHOCHO 3Trpaiv Kao e/IMHH, Kao IITO CY:
3aje/IHMYKH IIPOCTOPY (CTENIEHHUINTE, YIa3HU MPOCTOPH M BETPOOpaHH,
3ajeIHMYKH XOJHUK M TraJiepyja, TABaHCKM MPOCTOP, MOAPYM, OMIIMK/IapHUIIA,
CYIIMOHMIA 3a Belll, 3aje/IHUYKA TePACA U APYTe MPOCTOPHj€ HAMEhEeHe
3aj€IHUYKO)] yn0Tpe61/I BJIACHUKA TOCeOHMX MJIM CAaMOCTAaTHUX [IeJI0Ba 3Tpajie U
Ip.), 3ajeAHUYKHU TpaljeBUHCKY e/leMeHTH (TeMesbH, Hocehu 3U0BY 1 CTyOOBH,
MehycrpaTHe 1 Apyre KOHCTPYKIMje, KOHCTPYKTHBHHU /I€0 3U/ia MJIN 3U/IHA
WICITYHa, M30/1aliMja U 3aBPIIHA 00pa/ia 3u/a PpeMa CIoJballlibeM IPOCTOPY W
TpeMa 3ajeIHIYIKOM JieNTy 3rpajie, cTpexe, gpacane, KpOB, JUMIbALM, KaHa/IU 33
MPOBETPaBatbe, CBeT/IAaPHUIIM, KOHCTPYKIMja U MPOCTOPH 3a TUQT U JpyTe
nmoceGHe KOHCTPYKIIHje U Ip.), KA0 U 3ajeJHUYKe MHCTA/IAlIHMje, OrpemMa 1
ypebaju (yHyTpallimbe eeKTpruyHe, BOAOBOJHE M KaHa/IM3aLlMOHe, FaCOBOJIHE U
TOTUIOBOJHE MHCTAaJIallHje, TMPT, TPOMOOPaHM, aNlapaTH 3a rallemne,
OTKPHMBAaI€E M jaB/batbe MOXKapa, 6e30eJHOCHa pacBeTa, TeJIe(bOHCKe
MHCTa/Ialjkje ¥ CBU KOMYHA/THU NPUK/BYYLIH KOjHU Cy HAMEHEHH 3aj€IHUYKOM
Kopuinhermy u 7p.), aKo He IPe/ICTaB/bajy CACTABHU /10 CAMOCTAJTHOT Jie/ia
3rpajie ¥ He YMHE CAaCTaBHU JIE0 TIOCeGHOT /ie/1a 3rpajie, OMHOCHO He
Mpe/CTaB/bajy €0 MHCTA/IALKja, OTpeMe U ypehaja Koju NCK/byIMBO CITyXXH
jeTHOM TT0CeOHOM JieJTy, Y CMUC/Ty OBOT 3aKOHa;




- ETAXRHA CBOJNHA
npasa Ha 3ajeAHUYKMM Ae0BMMA

3ajeJHUYKU AeI0BU 3rpafie Cy Ie/I0BU KOJU CITyXKe
3a KOpUIITheme MoCeOHUX MIU CaMOCTATHUX
neioBa 3rpaje. 3aje0HUYKU deniogu 32pade
cmampajy ce jeOHOM cmeapu, ako 3aKOHOM Huje
dpyaauuje odpehero. Haz 3ajeTHUUKUM JleTOBUMA
3Trpa/ie BIAaCHUIIM ITOCEOHUX /Ie/I0Ba 3TPajie UMajy
IPABO 33jeJHUYKe HeJle/bBe CBOJUHE Y CKJIQy Ca
3aKOHOM KOjUM ce ypehyjy CBOjuHCKO-ITpaBHU
ogHocH (4. 8);



ETARHA'CBOIUHA s
== =
~— pacnocnarare 3ajegHUYKNUM Ae/10BUMA

Pacrnionarame 3ajeJHUYKMM [e/10BUMaA 3TPaje je MPeHOoC IpaBa CBOjJUHe HaJ, 3aje] -
HUYKUM JIeJTOBUMA 3TPajie y IIM/bY IOTPafitbe, HaJ3U)Bamka, IIPUIIajakha UTH
npeTBapama. O pacrosaramy 3aje JHUYKUM ZieJIOBUMa 3Tpajie BIACHUIIN TOCeOHUX
Ze0Ba OAIy4yjy y CKIazAy ca ogpenbaMa OBOT 3aKOHA KOje ce OHOCe Ha Paj, !
ollTy4dMBatbe cTamOeHe 3ajegHutle. [I[peHOC TpaBa BpIIM ce HA OCHOBY yroBopa n3mMely
cTaMOeHe 33jeJHUIIE U JTUIIA KOje CTUYe MPABO HaZ, 1eJIOM 3aje THUYKUX JIe/I0Ba.

Ilomnucu yeo8opHUX cmpaHa 08epasdjy ce y CKJIaly ca 3aKOHOM KojuM ce ypehyje oBepa
MOTITHCA. YTOBOpOM ofpel)yjy ce pOK 3a 3aBpIlIeTaK CBUX PaZioBa Ha popMuUpamy
MOCeOHOT WJIM CAMOCTAJ/THOT Jie/ia 3Tpajie, KOju He MOXKe OUTH AY)KU OfI TIeT rOAHHA O/
JIaHa 3aK/byuera yroBopa, MmehycoOHa rnpaBa 1 o6aBe3e 3a BpeMe popMHpatba MoceOHOT
Zejia 3rpajie v CTUIlakbe ITpaBa CBOjUHE HAaJl TOCEOHUM [Ie/IOM 3TpaZie HAaKOH 3aBpIleTKa
oaroBapajyhux pagoBa. AKo moceb6aH WM CAMOCTaJTHH Jie0 3rpajie Huje GOPMHUPAH Y
POKY, POK Ce MOYXe IIPOAY)XUTH Y3 CaITZIaCHOCT cTaMOeHe 3ajeJHHIIE U JTUTIA KOje CTHUYe
ITPaBO HaZ, IeJIOM 33je THUIKUX Ie10Ba, NOMNUCUB8AHEeM AHeKCd Y2080pad KOjUM Ce
MTPOAY>KaBa POK M3 OBOT YIaHa. AKO Ce aHEKC yTOBOpa He TIOTITHIIE Y POKY Of, 30 JaHa Of,
MCTeKa MPETXOAHOT YTOBOPA, YTOBOP O YCTYIAKy CMAMpa ce pacKuHymum, a CTALAIAIL]
TIpaBa je Ty)XaH Ja Ie0 3aje JTHUYKHX /Ie/I0Ba KOjU MY je OO YCTYIUb€H BpaTH Y CTame Ipe
YCTYTIatha, Y POKY Of, IIECT MeCeIr Of, JaHA PAaCKUA yTOBOPA, aKO YTOBOPOM HUje

apyraduje ogpeheHo.
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ETARHA CBOIMNHA —

e A e oS
——pacnocnararbe 3ajeAHUYKUM 4eN10BUMa
Ha 3ajegHMYKUM Ze/TOBUMa 3rpajie He MOr'y Ce 3aCHUBATU XUIIOTEKA U IPYTU

CTBAPHOIIpABHH TE€PETH, OCUM YKOJIUKO Cceé Xunomekda u apyeu cmeapHonpaeHu
mepemu He )/CTIOCTTICIBJbajy HA 3epa6u Kdo uejuHu.

Axo je meo 3rpajie 3060T CBOT MOJIOXKAja ICTOBPEMEHO MOoCce0aH U 3aje THUIKHU
Zeo 3rpaje, Kao MITo cy: Hocehw 3u 3rpajie Koju je HCTOBPEMEHO U 3U[
noce6HOT fea, Hocehu cTy0O Koju Mposia3u Kpo3 moceOHU Jie0, KpOB U3HA/,
noceOHOT fema uau ¢pacaza 3rpajie, TakaB Jeo CMaTpa ce 33je THUYKUM Je/I0M
3rpajie, JOK BIACHUK IMOCEOHOT /iejia 3Tpajie Ma IpaBo yroTrpebe Tor fgea 6e3
IpaBa JIa My Meba GU3UIKA CBOjCTBA, KA0 UITO Cy: OOTHK, CTPYKTYPY,
yKJby4uyjyhu 1 60jy, OCHM aKo je ped o MOBPIIMHaMa Koje YHUHE JIe0
YHYTPAIIEOCTH TOT TTOCEOHOT Jlejia MM KaJia Ce U3BOJie PaJloBU Ha YHampehemwy
CBOjCTaBa TOT MOCEOHOT /ie/ia WIH 3TPpajie Kao Ie/IMHe, MO/, YCJIOBOM /Ia Ce THUMe
He YIpO)XaBajy PyHKIIMje TOT [e/ia Kao 3ajeTHUIKOT Jea.

Ha meny 3rpazie Koju je cacTaBHM [le0 1Ba WIU BUIlIe TTOCEOHUX [Ie/IOBa, A He
cayxcu 32padu Kao yeauHu, NoCmoju Cyc8ojuHa BIAaCHUKA MOCeOHMX /IeioBa ca
jeTHaKUM JIeJIOBUMa, Cpa3MepPHO OpOjy IMMOCEeOHUX /IeI0Ba.

11



ETAIKHA CBOJUHA —_—

/V ;

/’ —
= CaMOCTaJIHN AeNN0BU
CaMocTa/iHU ZieJIOBU 3Tpajie Cy MMPOCTOPHja ca TEXHUYKUM ypehajuMma,
poCcTOpHja TpaHCHOPMATOPCKE CTaHUIIe U CKIOHHINTA (KyhHa 1 6/10KOBCKa);

CaMocTanaH meo 3rpajie MoXke OMTH y 33je JTHUYIKO] HeZle/bMBOj CBOjUHU
B/IaCHUKA MOCeOHUX Jle/I0Ba 3Tpajie MU MOYKe OUTU Y CBOjUHHU JIHIIA Y YHUjEM je
BJIACHUILTBY TPaHCPOPMATOPCKA CTAaHULIA, OFHOCHO MHCTAJIALIMja ¥ OTIpeMa
HeOITXOIHa 3a MPOjeKTOBAHO Kopuilhemwe 1 GyHKIMOHUCAE 3TPaZe.

JlenoBU Mpexka y 3rpajivi o MEPHJIA, aKO MEPHJIO MIOCTOjH, YKOJTUKO HUje
apyraduje ogpeheHo, y CBOjUHU Cy CyOjeKTa KOjU TPyKa yC/IyTe TOM MPEeXOM, a
OJ, MepUJia YhHe JIeo TOCeOHOT, OAHOCHO 3aje THUYKUX JIeI0Ba UTH
CaMOCTaJTHOT Zienia 3rpaze. JleioBu eleKTpOeHePreTCKe MpeXe Y 3rpajiu A0
MepWJIa, YK/by4uyjyhu Mepuio, oripeMy ¥ MHCTaJIalifje CMeIITEHE Y MEPHO-
pPa3BOAHU OPMaH, OZHOCHO Pa3BOJHU OPMaH, Y CBOjUHH Cy OlepaTopa
OVICTPUOYTUBHOT CUCTEMA, a O MEPUJIA YHMHE €0 TTOCeOHOT, OTHOCHO

3aje ITHUYIKUX JIe/I0Ba VI CAMOCTATHOT fiejia 3rpajie.

Bnacaumy moce6HMX feoBa 3rpajie AY>KHU CY 1a 00e30e/1e TPUCTYII
CaMOCTaJTHOM JIeJTy 3TPajie.
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~—— ETAYKHA CBOJUHA
NpaBa Ha 3eMJ/bULLITY

[TocToju Hele/pHIBA CYCBOjHMHA B/IACHUKA ITOCEOHUX
Zie/10Ba Ha 3€MJbULLTY Ha KOJeM je 3rpaJia IIOAUTHYTQ,
OZHOCHO Ha 3€MJbULITY KOje CIYXKHU 3a PeJOBHY
ynotpe0Oy 3rpase.
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