3EMJBUILIHU YT,
3AJIPKABAIGE TTPABA
CBOJUHE U
OUJTYLIMIAPHU TTPEHOC
CBOJUHE PAJIU
OBE3BEDBEHA



3E€MJBHMIIHU OYT

Cprcko mpaBO HE IO3HAJE€ 3E€MJBMIIHU Ay 3a Pa3jdKy OJ HEMAayKor
(Grundschuld).

3eMJBHIIIHM  AyT' TpeACTaB/ba HEAKIECOPHO 3aJ0KHO IIpaBO Ha
HETIOKPETHOCTHU - MOCTOjame 00e30eheHor moTpakuBama HUJE HYKHO 3a
MOCTOjamke 3eMJBUIITHOT ayra. Pagu ce o mpaBy mMaolia 3eMJBUIITHOT JayTa
na mpoja onTepeheHy HEMOKPETHOCT W M3 BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH
Haratu ojpeheHy cymy HOBIIA.

Mmanar, 3eMJbUIITHOT Jyra HE MOXK€ Ta] M3HOC Ja HaIUIaTU M3 OCTaje
MMOBHMHE BJIaCHHKa onTepeheHe HEeMOKPETHOCTH, HUTU MOXKE Jia 3aXTeBa
OJ1 CyJa Ja ra o0aBeke Jla My Ta] M3HOC MCIUIATH, IOIITO I'a 3€MJbUIIHHU
IyT Ha TO HE oBiaithyje - 3eMJBUIIHU YT OBallhyje ra camo Ja 3axXTeBa
npojajy onrepeheHe HEMOKPETHOCTH pajy HaruiaTre M3HOCa 3€MJbUIIHOT
nayra. BilacHUK HEMOKPETHOCTH MOXKE HCIUIATUTH HMMAoIly 3e€MJbUIIHOT
AyTa PEerucTpoOBaHU M3HOC, KaKO O CIPEUHo MPoJajy HEMOKPETHOCTH, Y
KOM CJTy4a]y 3€MJBHUIIHU AyT NOCTaj€ CBOJUHCKH.



3EMJBHUIIHUA YT

OcoOumne:

HEaKIECOPHO 3aJ0)KHO IIPaBO HA HEMOKPETHOCTH - IIOCTOjame
00e30eheHor moTpaknuBakba HHUJE HYKHO 3a MOCTOJaEmE€ 3€MJBbUIITHOT
1yTa; OH HACTaje, OTICTaj€ U MPECTaje HE3aBUCHO O] MOTPaKUBamkha, UMa
CBOJYy MOCEOHY JIOCIIEJIOCT Pa3IMUYUTY O]l JOCHEIOCTH IMOTPaKHUBaHA,
MOXKE C€ CAaMOCTAJIHO MPEHETH HA IPYTOT;

AncrtpakTaH (y CMHCIY y KOJEM ]€ alCTPaKTHA MEHUIIA) - 3€MJbUIITHU
AyT MOXE C€ YNOTpeOUTH 3a pa3IMyuTe CBpPXE, Kay3a 3acCHUBaba
3eMJBUIITHOT Jyra Moke J1a Oyne paziudyuTa U HE BUJU CE€ U3 CaMor
3eMJBUIIHOT Jyra. Tako, 3eMJbUIIHM Ayl MoOXe Jna Oyae yiaor y
IPUBPEIHO APYIITBO, MOKJIOH, BUJ HAKHAJIEC IITETE WM HAYUH UCILIaTe
[IeHE, aJIi Hajuenihe je cpeicTBO 00e30ehema HEKOT MOTpakKBamba.

CaMOCTaJJHO NPaBO - HE MPETIOCTaBba NOCTOJakbE TpaXKOUHE,
«XHMOTEKA 0€3 MOTPaKBaHA»



3EMJBHUIIHUA YT

Bpcre 3emspuiiHor Ayra:
Heobe30ehyjyhu n 00e30ehyjyhu 3emsbuiau gyr

Heobe306ehyjyhu 3emMJbUIIHM OYyr IIpecTaB/ba CaMOCTAIHO MPaBo
KOje CE€ O] XMIIOTeKE pa3juKyje IO TOME INTO HE MPETIOCTaBJba
MOCTOJalkh€ TPAXKOMHE, U KOJ€ J€ «CaMO CeOM CBpXa», «XUIIOTEKa 0e3
NOTPaXKUBaWka» - MOCTOJU Ka0 MOTYhHOCT, alli HUJ€ TOJIMKO YECT Y
MPAKCH; BbUME CE€ MOXXE UWHHUTH IMOKJIOH WJIM WU3BPIIUTH yJlarame y
MPUBPEIHO APYIITBO WIM IMTOCTUNM KakaB IPYyTH [UJb.

O06e36ehyjyhu 3eMIbUIIIHA AYT - OHA] KOJU C€ Jiaje TTOBEPHUOILY paju
o0e30ehema, koju uma 00e30ehyjyhy cBpxy; maneko je yemhm of
HeoOe30ehyjyher.

3eMJBUIIIHM AYT Y GopMuU MUcMa WK Y (HOPMH KELHXKHOT yIHca

HecBojuHCcKH (Y KOPUCT APYTOr) U CBOJUHCKH 3€MJBUIITHUA YT



3EMJBHUIIHUA YT

3eMJbUIIIHU OyT nocTtaje 00e30ehyjyhu kana nusmel)y noBepuoia 3eMJbUIIHOT TyTa
U BjacHHMKa onTepeheHe HEmoKpeTHOCTH OyAe 3akJbyueH yroBop o 00e30ehemy
KOjuM ce yTBphyje Ja 3eMJbHIITHU NYyT, 3alpaBo, Tpebda Aa ciyxu 3a obe3oeheme
HEKOT MOBEPUOYEBOT MOTPAKUBAKbA.

[ToBepuiair ce TuM yroBopom, usmehy ocranor, obaBesyje na Hehe KopHCTHTH
opiamhema M3 3€MJBUIIHOI Jyra y MEpH Beh0J HEro IITO j€ TO MOTPeOHO 3a
00e30eheme noTpaxrBama.

OBo orpanuueme, MehyTum, He MOXe C€ yInuCaTH y 3€MJbUILHY KIbUTY, U JIEIy]e
caMmo Inter partes.

O06e30ehyjyhu 3emspuiIHd Oyr - QuAyHHjapHO CpeacTBO oOe30ehema, IMoIITo ce
HETOBOM HMMAOIy MPEHOCH BHIIE IMpaBa HETO INTO OH y YHYTPAIIkbEM OIHOCY
npeMa BJIACHHKY omnTepeheHe HEMOKPEeTHOCTH 3ampaBO HMMa. Y HEMadko] ce
JOKTPHHHU OBJE OOMYHO TOBJAYM mapajieia ¢ QuAyIujapHUM IIPEHOCOM CBOJHHE
paau o6e30ehema u ycTynameM noTpakuBama pajin 0oe3oehema.

HumeHnna ja HacTaje JeqHUM HEPOPMATHUM YrOBOPOM Jajeé My MPEIHOCT Y
OJTHOCY Ha XUIIOTEKY, Ma je 30or Tora y Hemaukoj kox OaHaka Builie y yrnoTpeou oA
XUIIOTEKE.



3E€MJBHMIIHU OYT

Pusunu:

Axko 00e30chyjyhn 3eMJBHMIIHM Oyr HacTaHE YIIMCOM a HE HacTaHe
00e30eheno morpaxkuBame (PELUMO, 36or MOHUINTCHA yTOBOpa O
3ajMy, WJIM TIOIITO 3ajaM HUje uciahen, "BamyTupan'"), oHZa OTmaza
Kay3a yropopa o 00e30ehemy (Hema mra 1a ce 00e30eau).

3eMIBUILIHMU YT J€, MEhYTHM, ITYHOBAKHO HACTAO YIIUCOM y 3€MJbHIIHY
KEbUTY Ha OCHOBY M3JaBe€ KOJy J€, HcnymwaBajyhu o0aBe3y U3 yroBopa o
00e30ehemy, nao BiIacHHK onTepeheHe HEMmOKpeTHOCTH (IIPUHIIMIT
ariCTPAKTHOCTH y CTHUIalky IpaBa, KOJU J€ OMINTH HNPUHIMI HEMAYKOT
CTBapHOT IIpaBa).

[TomrTo je OCHOB 3a faBambe M3jaBC Ha KOJO] CE 3aCHMBA 3CMJBMIIIHH JyT
yroBOp 0 00e30ehemy, koju 300T MpeCcTaHKa Kay3e MpecTaje aa MOCTOojH,
HACTaJIM 3€MJBUIITHUA AYT TTOCTOJU Y KOPUCT CBOT MMaolla 0€3 OCHOBa, U
BJIACHUK onTepeheHe HeMOKPETHOCTH MMa IPeMa UMaoIly 3€MJbUIITHOT
IyTa 3aXTeB U3 CTHUIaba 0€3 OCHOBA.



3EMJBHUIIHUA YT

Otyn, ako uMasall 36MJBUIIHOT Jyra MOKPEHE IMOCTYIIaK peain3alluje,
MOXE My C€ CYIPOTCTaBUTH MPUTOBOP U3 HEOCHOBAHOT 0Ooraherma uin
IIPUTrOBOP M30CTAHKA MCILIATEe, KOJU TPAJHO OTKIIaKkAa]y HETOB 3aXTEB 3a
peanu3alu]y 3eMJbUIITHOT JTyTa.

CnuyHa cuTyandja Hacraje W Kama je 00e30eheHo moTpaxuBarbe
KOHAYHO HCIUIAaheHO y WENOCTH, Jep Y OBOM IOTOKEM CIIy4dajy 3a
naBaona obe3dehema (BmacHuka onrtepeheHe HEMOKPETHOCTH) HACTaje
3aXTEB 3a MMOBPATHU MPEHOC.

Mehy muma je, pakie, y mnomieay mpuroBopa ob6e3oehyjyhu ayr
"rOTOBO aKiecopan'.

[Ipobnem HacTaje y ciayyajy OpeHOcCa 3€MJBUIIHOI JIyra, CaMOCTaJIHO
WM ca 00e30eheHnM NOTpaKWBaWkbEM, IITO MOXE Ja C€ JOTOAu U
noBpeaoM o0aBe3e M3 yroBopa o o00e30ehemy jep Cy HadesHo,
IPUTOBOPHU W3 YTOBOpa 00e30ehemy TUYHN NPUTOBOPHU, U OHU CE MOTY
UCTHIATH CaMO MpeMa CTPaHU YTOBOPHHUIIU U3 TOT YTOBOPA.



3aaprKkaBam€ IIpaBa cBOjuHE (pactum
reservati dominit)

MopanuteT KyNnompoJajHOr YroBopa IIpeMa KOME MpojiaBal] 3ajJprKaBa
paBo pacrnosaramba OJHOCHO MPaBO CBOJUHE Ha CTBAPU M MOCJIIE Ipeaje
CTBapH, CBE JIOK KyTlall HE UCIIATH 1LICHY.

AKT Tipelaje He 3Ha4u IIPEHOC IpaBa CBojuHEe Beh ce camo cTuue
Ap>KaBUHA.

Moryhe kox yroBopa koj Kojux ce uciuiahyje 1eHa Ha nodek (Ha pare uiu
OJIJCTHOM).

IIpema 300, npeaMeT KyIoIpojaje ca 3ajJpKaBamkbeM IpaBa CBOJUHE je
caMoO ITOKPETHA CTBap — Y TEOPHUJHU Cy NPUCYTHA U Jpyradyvja cxBarama, Ja
Oou Tpedaao oMOryNUTH U KOJ HEMOKPETHUX.

[IpaBHe niocmenuIe:
Jlo ucnare 1eHe, BJIaCHUK j€ MpojaBail;

Kay kynam ucruiatu 1eHy, NpaBo CBOJUHE ayTOMATCKM MNpeEJasd Ha mera 0e3 mocebHe
u3jaBe nopojasiia (BU Mpeiaje KpaTke pyke)

Pusuk cimydajHe mpomacTd cTBapu WM omtehema CHOCH Kymall o TpPeHyTKa mpeaaje
CTBapH (OACTYNamE O MPaBUJIA J1a BIACHUK CHOCH PHU3HUK)



3aaprKkaBam€ IIpaBa cBOjuHE (pactum
reservati domini)

OnHoc npemMa Tpehum aumuma:

Kynan Hema mpaBo CBOJUHE A0 HCILIaTe IIEHE T€ Ta HE MOXE HHU
NpeHeTH Ha Tpehe nmie — ako pacrojaxke CTBapjy, Mpoaasal] Kao
BJIACHUK MMa MPaBo CJIEA0BAKbA

Kana je ped 0 Kynm4eBUM MOBEPHONMMA — 3aPiKABabC MpaBa CBOJUHE
¥Ma JIC]CTBa IpeMa BbUMa CaMo ako je ymucaHo y Perucrap 3amore mpe
KyI4€BOI' CTeyaja WM mpe IieHua0e crtBapu (wi. 96 3akoHa o
PETUCTPOBAHO] 3aJI03H)

[IpaBHa nipuposa — MMa BULIE CXBaTamAa:

Jla je ped 0 YCJIOBHOM IPaBHOM MoOcCHy (Kymompojaaja Mmoja OAJI0KHUM
MOTECTAaTUBHUM YyCJIOBOM M HajaM IO PACKHUIHUM IOTECTAaTUBHUM
yCJI0BOM) — BehMHCKO cXxBarame

Jla je peu o 3aJI0’KHOM MpaBy Ha IMPOJATO] U IIPeaaroj CTBapU — HH]E
npuxBaheHo (MpojaBall HeMa 3aJOKHO TpaBo Ha Tyhoj crBapu Beh
IpaBO CBOJMHE Ha CBOjO] CTBapH), MAKO CE ayTOpPH CIaXy Ja oOBa
ycTaHoBa nMa PyHKIHM]y 00e30ehema mpoaasia



OuaynujapHd IPEHOC CBOJUHE

®uaynyjaHT (BIACHUK CTBAapH, JIY>KHHK) IMPEHOCH IPABO CBOJUHE
(MM HEKO JPYro MpaBO — HIP. MOTPAXUBAKE) HA (QuIylNHjapa
(moBepuona) ¢ THM IITO C€ OBaj 00aBe3yje 1a 10 HAMHUPCHY
OTpaKMBaka BpaTy MPaBO CBOJUHE (DUIYLIH]AHTY.

ClioKE€H TIpaBHU IOCA0 KOJU CE€ CacTOju W3 2 MOocia. yroBopa o
IPEHOCY MpaBa CBOJUHE (CTBApHOIIPABHO JEJCTBO) W yroBopa O
OrpaHUYCHY MPEHETOT MpaBa (0OJUTralMOHONPABHO JI€JCTBO).

AKIiecopaH MpaBHU MOCA0 — CAyXKU 00e30ehemy moTpakuBamwa U
3aBHCH O]l YHyTpallllbel ogHoca ¢uaynujanta u ¢pumaynujapa. AkKo
buaynujanT He Bpatu Ayr, GUAYyIHjap CE€ MOXE HAMUPHUTH U3
BPEIHOCTH CTBapH.

Hajuemthe ce mpeHocw CBOjHHAa Ha MOKPETHUM CTBapuMa, aju
MOJEAMHU CUCTEMHM TMpeaBuhajy Ja IMpeaMeT MOoKe OWTH U
HETIOKpPETHA CTBap.



OuaynujapHd IPEHOC CBOJUHE

To je mpaBHHU mOcao Koju ce 3acHuBa Ha moBepewy (fides) jep
je Kay3a IPUKPUBEHA U HOCU ca cOOOM HajMame 2 PU3HKA:

Pu3zuk na he duayumjap pacrojarata ca CTBapH, y KOM
ciydajy Tpehe caBecHO JMIle CTHYE MPaBo, a PUIAyHHjaHTy
OCTaje caMO OOJIMrallMOHONpPaBHU 3aXTEB 3a HaKHaIy
mTeTe npemMa puayLujapy.
Pu3nk moctoju W y ciydajy credaja (QuaylnujaHTa WiId
dbuayuujapa.
Axo Quaynujap nagHe y credaj, (QUAYLUHJaHT HMa
Pas3Iy4dHO MPABO
AKO (puIynujaHT IagHE y CTEYa], HErOBU ITIOBECPHUOIU
MMajy TpaBO HaAMHUpEHa W3 T€ CTBapH, ajldi MPBEHCTBO
uMa puaynujap



OuaynujapHd IPEHOC CBOJUHE

Cprcko npaBo He ypehyje puayinujapHu OpeHOC CBOJUHE. Y TEOPHUJU U
CYJICKO] IIPAKCH C€ pa3JIMYUTO IMocMarpa.

Heku ra cMarpajy CUMyJIOBaHUM WJIA HUIITABUM J€p CKpHUBa Kay3y U
MpaBu pasiior Npeny3uMarma MPaBHOT T0CIIa - CTPAaHe HUCY XKeJese
JI€JCTBA MPABHOT IOCJ]a KOJU J€ 3aKJby4eH Beh Ja MOCTUTHY OHAj
YHYTpAllltb CKPUBEHU 1IUJb;

Hexu ra cmarpajy JONYLITEHUM U NOTpeOHUM jep oMmoryhasa Behu
CTEIICH 3allITUTE ITOBEPHUOILIA O] 3aJ10T¢;

Y caBpeMeHo] mpakcu npeornahyje puaynuja y kojoj bugynujaHT
3a7]pKaBa HEMOCpPEIHY JpKaBUHY HA CTBapu, a (Quaynujap cruye
PaBO CBOJUHE U MOCPEHY JIPKABUHY.

[lo3uTBaH cTaB JOKTPHMHE YINIABHOM HACTaje Yy IEPHOAY 0
JIOHOIIIEH-a T3B. 3aKOHA O perucTpoBaHoj 3a103u u3 2003. roguxe.



